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Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3, lokal D3 br. 81 P-79-2025

SAZETAK PROCJEMBENOG ELABORATA:

NEKRETNINA: | Lokal oznake D3 br. 81 u prizemlju trgovackog centra
Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3

zk.Cest.br. 7247/5, k.o. Sesvete Novo, zk.ul. 817,
142. suvlasnicki dio ETAZNO VLASNISTVO (E-142)

NARUCITELJ: | Ste¢ajna upraviteljica: Antonija Gali¢ KondZa
za Phoenix Capitis d.o.0. u stecaju

ZADATAK: | Procjena vrijednosti nekretnine

DAN OCEVIDA: [ 23.05.2025.

DAN VREDNOVANJA: | 23.05.2025.

DAN KAKVOCE: | 23.05.2025.

SVEUKUPNA POVRSINA LOKALA (m?): 19,07

PROCIJENJENA VRIJEDNOSTI | 24.900,00 €
NEKRETNINE SVEUKUPNO:

PROCJENITELJ: [ Goran Korica, mag.ing.aedif., REV
stalni sudski vjestak za podrucja graditeljstva i
procjene vrijednosti nekretnina

SURADNICI: [ Anamarija Bezjak, mag.ing.aedif.
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Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3, lokal D3 br. 81 P-79-2025

1 POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA | LITERATURE

Kod procjene trzisne vrijednosti koristeni su slijedeci propisi i izvori podataka:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

Zakon o prostornom uredenju NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23
Zakon o gradnji NN 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15

Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina NN 114/15, 122/15 i 68/20
Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19

Prirucnik za procjenu vrijednosti nekretnina, Z. Uhli, B. Maj¢ica, Drustvo
gradevinskih inZenjera Zagreb 2016. g.

Europski standardi za procjenu vrijednosti nekretnina, TEGoVA, 9. izdanje 2020

Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, Hrvatsko drustvo sudskih vjestaka
5/07

Vrednovanje korisnog prostora u visestambenim zgradama 12/04, Bezak, Horvat,
Beler

Metode procjene vrijednosti nekretnina - seminar, Hrvatski institut za financije
03/14

Metode procjene vrijednosti nekretnina - simpozij, Hrvatsko drustvo sudskih
vjestaka 09/14

Nekretnine u pravnom prometu, Inzenjerski biro d.d. Zagreb, 12/04
Pravilnik o obracunu i naplati vodnog doprinosa NN 107/14

Uredba o visini vodnog doprinosa NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19 i
73/20

Hrvatska norma za obracun povrsina u gradevinama HRN 1SO 9836:2017
Standardna kalkulacija radova u visokogradnji, Institut IGH d.d., bilten IX. - 2024.
Jednostavni cjenik usluga za arhitekte i investitore, HKA

Bilten, Hrvatska narodna banka

Indeks cijena stambenih nekretnina, Drzavni zavod za statistiku

Upute o nacinu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao
sluzbene valute u RH, Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine, Klasa: 364-04/21-01/2, Urbroj: 531-04-1-2-1/1-23-31 od 08.05.2023. g.

eNekretnine, Informacijski sustav prostornog uredenja MGIPU
Izvjesce o trzistu nekretnina za 2024. godinu za podrucje Grad Zagreb, ozujak 2025.

Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja poslovnih prostora, ID: 54207.
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Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3, lokal D3 br. 81 P-79-2025

2 OPCENITO

Predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera, provjera s upravno-pravnog naslova te
provjera poreznih i drugih financijskih obveza vlasnika.

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasnistvo nad nekretninom. Informacija o
vlasnistvu dana je prema dostupnoj vlasnickoj dokumentaciji u trenutku izrade procjene.

Za potrebe ovog elaborata je pretpostavljeno da je dokumentacija dostavljena od Narucitelja i
preuzeta sa sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna i da su svi predoCeni podaci istiniti i tocni.

Ocevidom na terenu izvrsen je vizualni pregled nekretnine i na temelju utvrdenih ¢injenica i ocjene
kvalitete sa lica mjesta izraden je ovaj elaborat.

Za potrebe ovog elaborata nisu narucene i nisu izradene analize tla, geoloske studije, studije o
okolisu, posebne analize ispravnosti konstrukcije, instalacija i ugradenih sustava.

Pokretnine, prenosiva i neugradena oprema nisu predmet procjene ovog elaborata.

Ovaj elaborat je povjerljiv i moze sadrzavati povlastene informacije koje su namijenjene za
upotrebu samo osobama i tvrtkama navedenim u elaboratu.
3 IZJAVA PROCJENITELJA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ja, niZe potpisani, ovim izjavljujem kako sam izvrSio svoje duznosti nepristrano i neovisno, sukladno
pravilima struke, vazec¢im standardima i pozitivnim zakonskim propisima.

Prema mojim saznanjima i uvjerenjima, nema cinjenica niti okolnosti, u proslosti ili sadasnjosti, ili
koje bi mogle nastati u predvidivoj buduénosti, koji mogu dovesti u pitanje moju nepristranost i

neovisnost, te da moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima elaborata.

Dostupnim podacima koristio sam se najbolje i u dobroj vjeri.

U Zagrebu, 23. svibnja 2025.

Procjenitelj:
Goran Korica, mag.ing.aedif.
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4  ZADATAK PROCJENITELJA I SVRHA PROCJENE

Narucitelj je zatrazio procjenu trzisSne vrijednosti nekretnina, lokala u prizemlju zgrade u

Sesvetama, Ulica Ljudevita Posavskog 3, u svrhu prodaje steCajne mase. Nakon pregleda nekretnina
na licu mjesta te pregleda vlasnicke dokumentacije, dajem procjenu trzisne vrijednosti.

5 LOKACIJA

Nekretnina, u naravi lokal u prizemlju trgovackog centra Millenium, nalazi se u Sesvetama, mjesni
odbor Sesvetska Sopnica na adresi Ulica Ljudevita Posavskog 3.

MAKROLOKACIJA u Sesvetama
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Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3, lokal D3 br. 81 P-79-2025

Prostorno planska dokumentacija

GRAD ZAGREB

URBANISTICKI PLAN UREDENJA GOSPODARSKA ZONA SESVETE - SIEVER
- IZMJENE | DOPUNE 2018. -

Nazlv kartografskog prikaza: KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA = lzmjene | dopune 2018.

Broj kartografskog prikaza; 2. Mijerilo kartografskog prikaza; 132 000

Cdluka o jzradi izmjena | dopuna Urbanistickog plana Odluka o izmjenama | dopunama Cd|uke o donosenju
uredenja Gospodarska zona Sesvete - sjever Urbanistickog plana uredenja Gospodarske zone Sesvete -
- SluZbenl glasnlk Grada Zagreba, broj 17/2016 sjever - SluZzbenl glasnlk Grada Zagreba, broj 23/18

b ] A T

GOSPODARSHA MAMJENA  POSLOVHA

GOSPODARSHA MAMJENA  POSLOVHA
= DEMAKA ZONE

Uvidom u prostorno plansku dokumentaciju UPU gospodarske zone Sesvete - sjever, koristenje i
namjena povrsina, razvidno je da se nekretnina nalazi unutar zone gospodarske namjene - poslovne,
u kazeti K-1. Takoder, razvidno je da se nekretnina nalazi u podru¢ju namjenjenom za uklanjanje,
rekonstrukciju, zamjenu i novu gradnju - promjena koristenja radi poboljsanja funkcionalnosti
dijelova zone, uz maksimalnu izgradenost 50%, maksimalni koeficijent iskoristivosti 1,5 i minimalni
prirodni teren 30%,te dozvoljene Cetiri nadzemne etaze.

Ulica Ljudevita Posavskog je uredena vrlo prometna gradska ulica. Ispred predmetne nekretnine
ulica je dvosmjerna asfaltirana, s betonskim rubnjacima i asfaltiranim nogostupom jednostrano,
zelenim pojasom s drvoredom. Javna rasvjeta provedena je na pocincanim stupovima, odvodnja
oborinske vode slivnicima. Ulica je komunalno opremljena. Ispred zgrade je autobusno stajaliste.

Preko predmetne cestice nema planiranih prometnih niti drugih infrastrukturnih koridora
(dalekovodi, plinovodi, magistralni vodovodi i sl.) koji bi opterecivali ili umanjivali vrijednost
zemljista.
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Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3, lokal D3 br. 81 P-79-2025

6  IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

U izvadak iz zemljisne knjige zk.ul. 817, k.o. Sesvete Novo, upisano je u posjedovnicu A u prvi
odjeljak na zk.Cest.br. 7247/5 dvoriste povrsine 19.184 m? i zgrada, Sesvete, Ulica Ljudevita
Posavskog 3 tlocrtne povrsine 4.990 m?, sveukupne povrsine Cestice 24.174 m?.

U vlastovnicu B upisan je 142. suvlasnicki dio: 14,32/10000, etazno vlasnistvo (E-142), povezano s
vlasnistvom posebnog dijela - lokal oznake D3 br. 81 povrsine 19,07 m2. Upisan je vlasnik Phoenix
Capitis d.o.0. uz zabiljezbe vidljive iz priloZzenog zk izvatka.

U teretovnici C upisane su zabiljezbe zaloznog prava i ovrsivosti trazbine, vidljive iz prilozenog zk
izvatka.

Lokal je etaziran i upisan u zemljisSnu knjigu kao posebni dio zgrade s odredenim suvlasnickim
omjerom na nekretnini.

Identifikacijom u odstupnim podacima Drzavne geodetske uprave je utvrdeno da katastarska Cestica
broj 7247/5 k.o. Sesvete Novo odgovara zemljisnoknjiznoj Cestici broj 7247/5 k.o. Sesvete Novo.

Legalnost u prostoru

Zgrada nema zabiljezbi u smislu Zakona o gradnji da ne prilezi uporabna dozvola pa je osnovana
pretpostavka procjenitelja da predmetna zgrada ima ishodene akt o gradnji i akt o uporabi. Zgrada
je ucrtana u katastru u zatecenim gabaritima. Nekretnina se smatra legalnom.
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‘Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3, lokal D3 br. 81

P-79-2025

6.1 POVRSINA NEKRETNINE

Povrsina nekretnina preuzeta je iz upisa u zemljisSnu knjigu te je korisna vrijednost povrsina (KVP)
obracunata prema koeficijentima iz Priloga 1. Pravilnika o metodama procjena vrijednosti

nekretnina.
Br.  Prostorija NKP (m2) Koef.  KvP (m?)
- povrsina lokala upisana u zk:
lokal oznake D3 br. 81 19,07 1,00 19,07
19,07
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Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3, lokal D3 br. 81 P-79-2025

6.2 TEHNICKI OPIS | KAKVOCA NEKRETNINE

Prometne veze: Cestovne, asfaltirane, autobusni gradski prijevoz.

Tip gradevine: Trgovacki centar.

Godina gradnje: 1998.

Etaznost: Pr+2.

Infrastruktura: Uredena, komunalno opremljena ulica.

Temelji: Betonski.

Nosiva konstrukcija: AB konstrukcija sa zidanom ispunom, medukatna konstrukcija AB
ploce.

Pregradni zidovi:
Kroviste:
Procelja:
Uredenje lokala:

Stolarija:

Instalacije:

Grijanje i hladenje:
Koncepcija prostora:
Odrzavanje:

Najbolja namjena:
Energetski razred:
Stetne emisije:

Obiljezja okolnih nekretnina:

Specificnosti nekretnine:

Napomena:

Zidani opekom i gipskartonskim plocama.

Blago koso, metalna potkonstrukcija, pokrov lim, oste¢eno u pozaru.
Uredena, dijelom kameno oplocenje i EPS ploce i Zbukana fasada.
Zidovi ozbukani, gletani i soboslikani, podovi keramicke plocice.
Stropovi spusteni ovjeseni u rasteru gipsanih ploca.

Aluminijski izlog ostakljen dvoslojnim izo mlijecnim staklom.
Djelomicno provedene instalacije struje, vode i kanalizacije.
Centralnim ventilacijskim sustavom.

Lokal jednostrane orijentacije na hodnik trgovackog centra.

Zgrada kvalitetno gradena. Nakon poZara unistena je etaza Il. kata i
kroviste zgrade koji nisu sanirani, a Sto uzrokuje curenje u dio lokala
i zajednicke prostore na I. katu. Zgrada je slabo i lose odrzavana.
Prostor ima najpovoljniju namjenu i iskoristivost-poslovnu trgovacku.
Nema podatka.

Nisu uocene.

Nekretnina se nalazi unutar gospodarske zone uz vrlo prometnu
ulicu, povoljnog polozaja za trgovacku namjenu.

Zgrada ostecena u pozaru, nikad sanirana. Slaba popunjenost lokala,
velikom vecinom prazni. Potrebna znacajna ulaganja u zajednicke
dijelove zgrade, posebno kroviste. Oko zgrade veliko ogradeno i
asfaltirano parkiraliste. Zbog loseg odrZavanja potrebno uredenje
svih zajednickih dijelova zgrade.

Procjenitelju nije bio omogucen ulaz u unutrasnjost lokala pa je
tehnicki opis dan prema pregledu lokala samo izvana i kroz stolarski
izlog, te podataka iz javnih oCevidnika i drugih podataka iz sli¢nih
lokala iz istae zgrade koje ve¢ poznaje procjenitelj.
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Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3, lokal D3 br. 81 P-79-2025

7  PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
7.1 PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Prema indeksu razvijenosti, Grad Zagreb spada u 8. razvojnu skupinu cCija je vrijednost indeksa
razvijenosti 117,633% prosjeka RH (izvor: https://razvoj.gov.hr). Na predmetnom podrucju
prethodnih nekoliko godina vidljiv je prosjecan broj evidentiranih kupoprodaja poslovnih prostora
Sto ukazuje na prosjecno aktivno trziste te vrste nekretnina.
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Izvor: Podaci Drzavnog zavoda za statistiku (http://www.dzs.hr)

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u cetvrtom tromjesecju
2024. u odnosu na trece tromjeseCje 2024. u prosjeku su vise za 1,4%. U odnosu na cetvrto
tromjesecje 2023. (na godisnjoj razini) u prosjeku su vise za 10,1%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na trec¢e tromjesecje 2024. u prosjeku su vise za 1,3%, a
u odnosu na cetvrto tromjeseCje 2023. vise su za 11,0%. Cijene postojecih stambenih objekata u
odnosu na trec¢e tromjesecCje 2024. u prosjeku su vise za 1,4%, a u odnosu na Cetvrto tromjesecje
2023. vise su za 9,9%.

Cijene stambenih objekata u Cetvrtom tromjesecju 2024. u odnosu na trece tromjesecje 2024. u
prosjeku su za Grad Zagreb vise za 2,8%, za Jadran za 0,1% i za Ostalo manje za 0,1%. Cijene
stambenih objekata u odnosu na céetvrto tromjesecje 2023. (na godisnjoj razini) u prosjeku su za
Grad Zagreb vise za 9,5%, za Jadran za 9,2% i za Ostalo za 13,6%.
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Prema portalu Burza nekretnina, trend usporavanja prometa nekretninama nastavljen je u 2025.
Usporedujuci kraj 2023. i 2024., cijene su na godisnjoj razini porasle za 9,03%. Potraznja slabi, a
razlog tome je vjerojatno i globalna politicka i ekonomska situacija, ali i poprilicno visoke cijene
nekretnina u Hrvatskoj. Trziste je u iSCekivanju rezultata uvodenja poreza na nekretnine. OcCekuje se
povecanje ponude, posebno rabljenih nekretnina kako u prodaji tako i u najmu stanova, koje bi ipak
moglo usporiti daljnji rast cijena nekretnina pa cak i smanjiti cijene nekim rabljenim nekretninama
u 2025. BN indeks za travanj 2024. godine iznosi 298,7, a sto je promjena 0,64% u odnosu na prosli
mjesec, tj. 9,60% u odnosu na godinu dana te 9,07% u odnosu na pocetak godine.
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Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3, lokal D3 br. 81 P-79-2025

U lzvjescu o trzistu nekretnina za 2024. godinu Grada Zagreba, dan je prikaz broja obradenih
kupoprodaja poslovnih prostora od ukupno 567, kao i njihova ukupna vrijednost te prosjecna
jedini¢na cijena od 1.266,80 €/m?>.

5.2.8. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ DBRABDEMIH “‘::':;::5;;”:5' UKUPNA POVREINA PROSIECNA CLENA
KUPOPRODAIA u m2 &
{u EUR) {u m?)
567 136.103.574,07 € 107.439,21 m*® 1.266,80 €/m*

Razvidno je da prosjecna kupoprodajna cijena za poslovne prostore po m? varira povecanjem
kvadrature poslovnog prostora.

5.2.9. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIA PO POVRSINI NEKRETNINE
VRUEDNOST = =
= KUPOPRODAJA POVREINA PROSIECNA CUENA
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA (m’) - KUPOPRODAIE 3
{broj kupopr.] n (um?) EUR/m
1l Flm
od 15 m® do 24 m* B9 3.485.44114 € 178525 m* 195235 €/m*
od 25 m® do 39 m* 86 5.138.765,00 € 2 830,02 m? 1.31581 €/m®
od 40 m* do 59 m* B4 7.739.148,13 € 4.098,56 m* 1.888,26 €/m*
od 50 m* do 74 m* 40 467509133 € 265328 m* 1.762,00 €£/m®
od 75 m’ do 119 m* 64 11.234.20699 € 6.113,60 m® 1.837,58 €/m®
povriine vece od 120m” 153 103.021.453 64 € 89.439,49 m* 1.151,86 €/m*

Takoder, razvidno je da prosjecna kupoprodajna cijena za poslovne prostore varira ovisno o
polozaju poslovnog prostora po etazama zgrade. Prosjecna cijena po m? je najveca za poslovne
prostore koji se nalaze u prizemlju i 1. katu, a najniza za poslovne prostore u podrumu i na
posljednjem katu.

5.2.10. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI
VRUEDNOST =
ETAZA POSLOVNOG PROSTORA ':';:;:::::‘!? KUPCPRODAJA [u POVREINA (u m2) pum':;;:n{i“m
EUR]
Podrum 10 1.033.000,00 € 093,42 m* 1.039,84 €/m*
Suteren & 485.600,00 £ 378,89 m* 1.281,64 £/m*
Prizemlje 175 36.145.785,30 € 15.608,07 m® 2.315,84 €£/m®
1 kat 24 7.586.613,26 € 2.B61,46 m" 2.651,31 €/m*
2. kat 10 3.919.000,00 € 3.070,86 m* 1.276,19 £/m*
3. kat 7 2.904.125,00 € 1587139 m* 1.473,14 &€/m*
4 kat 4 6.651.506,00 € 1.640,03 m* 4.055,72 €/m*
5. kat o 0,00 € 0,00 m* 0,00 £/m*
6. kat 1 140, 000,00 € 62,84 m* 2.224,34 €/m*
7. kat 1 1.000.000,00 € 494 84 m* 2.020,86 €/m*
8. kat o 0,00 € 0,00 m* 0,00 £/m*
»od 8. kata 2 224.000,00 € 218,51 m* 1.025,12 €/m*
Potkrovije 1 159.750,00 € 126,84 m* 1.258,46 €/m*
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Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3, lokal D3 br. 81 P-79-2025

7.2 1ZBOR METODE PROCJENE VRIJEDNOSTI S OBRAZLOZENJEM

Nekretnina koja je predmet procjene nalazi se na izgradenom gradevinskom zemljistu koje ima
obiljezja zemljista 1. kategorije. Isto tako buduce ocekivano koristenje zemljiSta u narednom
periodu bilo bi iste namjene prema stanju prostorno planske dokumentacije i stanju slicnog
zemljista u okolini. Na Cestici je izgradena zgrada mjeSovite namjene s posebnim etaznim cjelinama
- lokalima i stanovima te obzirom na takve karakteristike zemljiSne Cestice odabrana je poredbena
metoda sukladno ¢l. 23. i 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

Za procjenu prema poredbenoj metodi pribavljeni su dostatni podaci provedenih transakcija
kupoprodaja na istoj lokaciji i sa slicnim obiljeZjima sukladno ¢l. 57., 58. i 59. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina, koji nisu stariji od 4 godine od dana vrednovanja nekretnine, a sve prema
podacima iz lzvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja poslovnih prostora, Klasa: 940-
01/24-028/828, Urbroj: 251-11-31/005-24-3, Zagreb, 11.12.2024., te sluzbenog preglednika
eNekretnina Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine.

Sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (poredbene nekretnine):

+ Ista kategorija zemljista kao i procjenjivana - prva kategorija

+  Vrsta i mjera planskog koristenja - utvrduje se proporcionalno nekretnini

« Upisana prava i tereti - nema upisanih ni stvarnih tereta koji bi
ogranicavaju koristenje

+  PoloZajna obiljezja - usporeduju se tabelarnim prikazom

Stupanj izgradenosti i opremljenosti bit ¢e uzet u obzir kroz izracun koeficijenta izgradenosti i
opremljenosti pojedinog lokala prema Pokazateljima troskova gradenja - 2023 Hrvatske komore
arhitekata, vrsta zgrade: stambeno-poslovne zgrade.

Ostale poznate prednosti - nedostaci nekretnine uzimaju se u obzir kroz faktore prilagodbe trzistu.

Osnovica za vrednovanije: TrziSna vrijednost nekretnine

Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Napomena:
Procijenjena trzisna vrijednost ukljucuje PDV, a ne ukljuuje poreze koji se primjenjuju prilikom
prometa nekretninom.
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‘Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3, lokal D3 br. 81
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7.3 PROCJENA VRIJEDNOST!I LOKALA POREDBENOM METODOM

Lokacija poredbenih nekretnina

Sve poredbene nekretnine u lzvatku iz zbirke kupoprodajnih cijena nalaze se u istom trgovackom
centru u Sesvetama, Ulica Ljudevita Posavskog 3.

Indeks cijena nekretnina (Drzavni zavod za statistiku RH)

. 150 # 2015. = 100)°
.' GODIMA HRVATSKE @ 2015 =100}~
M T nod [postoisdi |
SRR ukupno stambeni  |stambeni _:.d = Jadran Ostalo
Codina Tromjesedje objekti objekti Faore
(et L Newly built | Existing City of Adriatic
dwellings |dwellings |Zagreb coast
2021. Q1(1-3) 134,18 113,37 138,20 14543 132,80 115,71
Q2 (4-8) 139,03 18,77 143,00 1562 55 134 34 12217
Q3 (7-9) 141,44 120,30 145 56 164 60 13818 122 62
Q4 (10-12) 144,99 124,88 148,97 158,32 142 51 124,37
2022 Q1 (1-3) 1652 25 136,43 15553 168 63 147 28 13232
Q2 (4-6) 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 ({7-9) 162 44 141,23 166,69 18231 1658,80 139,65
Q4 (10-12) 170,11 145,65 174,95 193 984 160 87 146,19
2023, Q1(1-3) 173,56 146,93 178,82 193 34 166,65 154,22
Q2 (4-6) 179,63 154 70 184 58 199 62 170,86 165,78
Q3 (7-9) 180,08 158,63 184,39 204 40 168,50 162,69
Q4 (10-12) 186,24 151,09 193,11 20663 179,04 167,17
2024, Q1(1-3) 189,41 156,03 185,82 210,30 181,47 170,84
Q2 (4-8) 197,53 163,11 20412 218,40 188,88 180,96
Q3 (7-9) 20219 165,56 209,28 22010 195 35 189,95
Q4 (10-12) 205,01 167,68 212,25 22636 195,50 189,84
https://dzs.gov.hr/
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Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3, lokal D3 br. 81 P-79-2025
1ZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA
Ukupna . lzvor
povrgina Priblizna Katnost K:goc?jr:ndaaj Vrijednost Nadnevak k“'??prOd?éne
Rbr. Lokacija nekretnine | EtaZa/poloZaj godina zgrade €/m? nekretnineiz sklapanja iczI\J/:rc;:t(ka
u prometu izgradnje | nadzemno KVP ugovora (€) ugovora Enekretnine‘ID
(m2) PN)
1 Ljudevita Posavskog 3 19,68 Pr 1999 Pr+2 335 6.598,12 31.08.2023 54207
2 Ljudevita Posavskog 3 17,90 Pr 1999 Pr+2 327 5.844,58 12.06.2023 54207
3 Ljudevita Posavskog 3 35,83 Pr,U 1999 Pr+2 363 13.000,00 03.04.2023 54207
4 Ljudevita Posavskog 3 37,06 Pr,U 1999 Pr+2 183 6.770,00 23.01.2023 54207
5 Ljudevita Posavskog 3 39,73 Pr,U 1999 Pr+2 170 6.770,00 23.01.2023 54207
6 Ljudevita Posavskog 3 12,21 Pr 1999 Pr+2 246 3.000,00 19.09.2023 54207
7 Ljudevita Posavskog 3 18,14 Pr 1999 Pr+2 276 5.000,00 05.09.2023 54207
8 Ljudevita Posavskog 3 25,06 Pr 1999 Pr+2 335 8.401,88 01.09.2023 54207
9 Ljudevita Posavskog 3 24,52 Pr 1999 Pr+2 204 5.000,00 07.08.2024 54207
10 Ljudevita Posavskog 3 41,98 Pr 1999 Pr+2 596 25.000,00 25.04.2024 54207
11 Ljudevita Posavskog 3 21,32 K 1999 Pr+2 666 14.200,00 30.07.2024 5354488
12 Ljudevita Posavskog 3 34,29 Pr,U 1999 Pr+2 1.079 37.000,00 22.05.2024 5302011
13 Ljudevita Posavskog 3 17,33 K 1999 Pr+2 600 10.400,00 31.08.2023 5158322
14 Ljudevita Posavskog 3 19,80 K 1999 Pr+2 505 10.000,00 03.07.2023 5159678
15 Ljudevita Posavskog 3 17,60 Pr 1999 Pr+2 847 14.900,00 27.09.2022 4872264
16 Ljudevita Posavskog 3 52,62 Pr 1999 Pr+2 1.140 60.000,00 18.01.2022 4690523
Grubo ¢iséenje: transakcijebr. 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 14 —niske cijene, odstupanje od obiljeZja poredbenih nekretnina
MEDUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) IZJEDNACENJE Izjednacenje u kvaliteti
Koeficijent
ICSN na Korekcijski | Meduvrem. korekcjije Meduvrem. !
Rbr. Adresa dan . ICSN na (.jan faktor izjednacena| zbog razlike .|r'1terkv?l|t.
sklapanja |vrednovanja (B) | _ A 5 izjednacena
kupopr. (A) =(B)/(A) |cijena €/m U cijena €/m?
odrzavanju
11 Ljudevita Posavskog 3 220,10 226,36 1,028 685 1,10 753
12 Ljudevita Posavskog 3 218,40 226,36 1,036 1.118 1,10 1.230
13 Ljudevita Posavskog 3 204,40 226,36 1,107 665 1,10 731
15 Ljudevita Posavskog 3 182,31 226,36 1,242 1.051 1,10 1.156
16 Ljudevita Posavskog 3 168,63 226,36 1,342 1.531 1,00 1.531
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE (ZA ODSTUPANJA U KAKVOCI)
Koeficijent . Meduvrem. i
Meduvrem. izjedna&ena " - Geografski Utjecaj Komfor' ovoljnosti Koeﬁgjent interkvalit.
Rbr. ijona é/mz Katk | Orijentacijak, pologiaj K 0k0:i§ajkw stanEvanJa 2taméenog preratuna- |t
s prostora K, vanja cijena €/m?
Procjenjivana nekretnina 0,92 0,92 1,00 1,00 1,00 0,97
11 753 0,92 0,92 1,00 1,00 1,00 0,97 1,00 753
12 1.230 0,92 0,92 1,00 1,00 1,00 0,97 1,00 1.230
13 731 0,92 0,92 1,00 1,00 1,00 0,97 1,00 731
15 1.156 0,92 0,92 1,00 1,00 1,00 0,97 1,00 1.156
16 1.531 0,92 0,92 1,00 1,00 1,00 0,97 1,00 1.531
Kp= 0,28xkk+ 0,09xk°+ O,22xk%+ 0,27xkuo+ 0,14)<ksks
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN (1. iteracija)
: Meduvrem. i . .
. KquprodaJr;a interkvalit. Odstupz?nje Odstupzfmje Kvadrat. Pojedinaéno Pravilo 2-
Rbr. Adresa Namjena cijena €/m - “ od prosjeka | od prosjeka | odstupanja . .
izjednacena ; odstupanje sigma
KVP cijena €/m? u postotku | (apsolutno) | (apsolutnih)
11 Ljudevita Posavskog 3 ST 666 753 30,25% 326,84 106.822 nezadovoljava| zadovoljava
12 Ljudevita Posavskog 3 ST 1.079 1.230 13,87% 149,88 22.463 zadovoljava | zadovoljava
13 Ljudevita Posavskog 3 ST 600 731 32,33% 349,27 121.990 nezadovoljava| zadovoljava
15 Ljudevita Posavskog 3 ST 847 1.156 7,03% 75,94 5.767 zadovoljava | zadovoljava
16 Ljudevita Posavskog 3 ST 1.140 1.531 41,68% 450,29 202.763 nezadovoljava| zadovoljava
Prosjecna cijena: 1.080
Standardno odstupanje (t): 303,25 28,07%
Pravilo dva-sigma (1): 606,50

Na poredbene i procjenjivanu nekretninu, sukladno Prilogu 6. Pravilnika, nema utjecaja buke na vrijednost nekretnine.
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Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3, lokal D3 br. 81

P-79-2025

Standardno odstupanje (+): 161,88
Pravilo dva-sigma (t): 323,77

12,40%

Na poredbene i procjenjivanu nekretninu, sukladno Prilogu 6. Pravilnika, nema utjecaja buke na vrijednost nekretnine.
Na poredbene i procjenjivanu nekretninu, sukladno Prilogu 7. Pravilnika, nema utjecaja zagadenja zraka na vrijednost nekretnine.

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN (2. iteracija)
. Meduvrem. i
. KuPoprodaJr;a interkvalit. Odstupz.anje Odstupe-mje Kvadrat‘ Pojedinaéno Pravilo 2-
Rbr. Adresa Namjena cijena €/m L N od prosjeka | od prosjeka | odstupanja . .
KVP IZ'J.ednacenzza u postotku | (apsolutno) | (apsolutnih) odstupanje slgma
cijena €/m
12 Ljudevita Posavskog 3 ST 1.079 1.230 5,78% 75,49 5.699 zadovoljava | zadovoljava
15 Ljudevita Posavskog 3 ST 847 1.156 11,44% 149,43 22.329 zadovoljava | zadovoljava
16 Ljudevita Posavskog 3 ST 1.140 1.531 17,23% 224,92 50.591 zadovoljava | zadovoljava
Prosjecna cijena : 1.306

Razlike u koeficijentima katnosti i geografskog polozaja se zanemaruju obzirom da se radi o
lokalima unutar trgovackog centra.

Usvojena prosjecna cijena lokala iznosi 1.306 €/m’

TV = Cpr X POVigia = 1.306 €/m” x 19,07 m” = 24.905 €

Procijenjena vrijednost nekretnine po poredbenoj metodi iznosi 24.900 €

Nekretnina Povrsina KVP Vrijednost
(m?) (€/m?)
Lokal oznake D3 br. 81 19,07 1.306
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Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3, lokal D3 br. 81 P-79-2025

8  ZAKLJUCAK O VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Trzisna vrijednost nekretnine upisane u zk.ul. 817, k.o. Sesvete Novo na zk.Cest.br. 7247/5, kao 142.
suvlasnicki dio: 14,32/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-142), lokal oznake D3 br. 81 povrsine 19,07 m? u
prizemlju trgovackog centra u Sesvetama, Ulica Ljudevita Posavskog 3, procjenjuje se na iznos:

24.900,00 €
(slovima: dvadesetcetiri tisuce devetsto eura)

Elaborat strucnog misljenja je izraden u jednom primjerku za narucitelja.

U Zagrebu 23. svibnja 2025.

Procjenitelj:
Goran Korica, mag.ing.aedif.

O
(%‘

:5 GORAN KORICA

mag.ing aedif.
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‘Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3, lokal D3 br. 81 P-79-2025

9  FOTOGRAFIJE NA DAN PREGLEDA NEKRETNINE
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REPUBLIKA HRVATSKA
Opc¢inski sud u Sesvetama

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SESVETE
Stanje na dan: 14.05.2025. 12:37

Katastarska op¢ina: 338796, SESVETE NOVO Broj ZK uloska: 817

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjeSenja: Z-3766/2025 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivhe plombe: ;
lzvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 142 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broj D. Adresa ka!tast.arske éesticelNaéin uporabe . Povrsinal
Rbr. katvastsflrske L. katastarske cestlce/Na’m.n upprabe zgrade, naziv m2 PPR
Cestice zgrade, ku¢éni broj zgrade
1. 724715 52 LJUDEVITA POSAVSKOG 24174
DVORISTE 19184
ZGRADA, Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3 4990
UKUPNO: 24174
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
142. Suvlasniéki dio: 14,32/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-142)
Temeljem zapisnika broj Z-4610/2008/317 prenosi se slijede¢i upis: povazano s vlasnistvom D3 BR. 81

posebnog dijela -lokal oznake D3 br. 81 povrsine 19,07 m2.
PHOENIX CAPITIS D.O.O., OIB: 80769884323, SESVETE, ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG 3

142.2 Zaprimljeno 16.07.2019.g. pod brojem Z-8287/2019

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU ST-2872/19 05.07.2019, nad duznikom Phoenix Capitis d.0.0. OIB:80769884323.

142.3 Zaprimljeno 06.10.2021.g. pod brojem Z-12599/2021

na 142 (1.1)
ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU BROJ: 46.ST-2872/2018
05.10.2021, zabiljezuje se Rjesenje o prodaji nekretnina ste€ajnog duznika PHOENIX CAPITIS
d.o.o0., OIB: 80769884323, Sesvetska cesta 29, Sesvete.
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

102. Na suvlasnicki dio: 142 (14,32/10000)

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 14.05.2025. 12:37:21 Stranica: 1



lzvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 338796, SESVETE NOVO

Broj ZK uloska: 817

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
102.1 Zaprimljeno 13.06.2019.g. pod brojem Z-7203/2019 429,10 KN vezano uz B 142

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U SESVETAMA, STALNA SLUZBA U VRBOVCU POSLBR. OVR-983/19
07.06.2019, temeljem ovrdnog rjeSenja Ministarstva financija, Porezna uprava-
Podruéni ured Zagreb KI:UP/I-415-02/2019-001/03427, Ur.br:513-007-01/2019-
01 od 08.03.2019. radi osiguranja potrazivanja predlagatelja osiguranja u iznosu
od 429,10 kn (glavnica 418,06 kn, kamata 11,04 kn) sa zakonskim zateznim
kamatama tekuéim na glavnicu od 09.03.2019. do podmirenja po stopi koja se
odreduje za svako polugodiSte uvecanjem prosjeCne kamatne stope na stanje
kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim
drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi teku¢em polugodistu
za tri postotna poena , te na temelju ovrSnog rjeSenja Ministarstva financija,
Porezna uprava-Podruéni ured Zagreb Kl: UP/I-415-02/2019-001/03429, UR.BR:
513-007-01/2019-01 od 08.03.2019. radi osiguranja potrazivanja predlagatelja
osiguranja u iznosu od 72.805,42 (glavnica 71.084,88 kn, kamata 1.720,54 kn) sa
zakonskim zateznim kamatama tekuc¢im na glavnicu od 09.03.2019. do
podmirenja po stopi koja se odreduje za svako polugodiste uvecanjem prosjecne
kamatne stope na stanje kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana
nefinancijskim trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje
prethodi tekuéem polugodiStu za tri postotna poena , kao i troSkova ovog
postupka osiguranja u iznosu od 1.000,00 KN, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA-MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB: 52634238587, *,
HRVATSKA

102.2 Zaprimljeno 13.06.2019.g. pod brojem Z-7203/2019

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

(1.1

na 102.1

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 14.05.2025.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 397815/2025

Kontrolni broj: 31195142f3ff04c

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 14.05.2025. 12:37:21

Stranica: 2



REPUBLIKA HRVATSKA - GRAD ZAGREB / GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLIANIJE IMOVINOM | STANOVANIJE

IZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA — KUPOPRODAIJA POSLOVNOG PROSTORA

GORAN KORICA (83195611432)

ZatraZio/la

54207

ID lzvatka

R.BR.

e NEKRETNINE 1 2 3 4 > 6
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP
ULICA LJUDEVITA ULICA LJUDEVITA ULICA LJUDEVITA ULICA LIUDEVITA ULICA LJUDEVITA ULICA LIUDEVITA
3 ADRESA POSAVSKOG 3, POSAVSKOG 3, POSAVSKOG 3, POSAVSKOG 3, POSAVSKOG 3, POSAVSKOG 3,
GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB
4 VRSTA NEKRETNINE PP PP pp PP PP PP
5 K.C. s 7247/5 7247/5 7247/5 7247/5 7247/5 7247/5
3
X
<
4
4
6 K.O. g SESVETE NOVO SESVETE NOVO SESVETE NOVO SESVETE NOVO SESVETE NOVO SESVETE NOVO
w
N
7 K.C. 7247/5 7247/5 7247/5 7247/5 7247/5 7247/5
-
7
<
3
8 K.O. *|  SesveTE Novo SESVETE NOVO SESVETE NOVO SESVETE NOVO SESVETE NOVO SESVETE NOVO
9 POVRSINA U 19,68 17,90 35,83 37,06 39,73 12,21
PROMETU (m?) ' i ’ ' ’ ’
- SUVLASNICKI UDIO
KOJI JE U PROMETU
11 POVRSINA PP (m?) 35,83 37,06 39,73
12 VRSTA PRIPATKA —
POVRSINA (m?)
13 GODINA IZGRADNJE 1999 1999 1999 1999 1999 1999
14 ENERGETSKI RAZRED
PREMA Q"4 n4
15 ENERGETSKI RAZRED
PREMA Eyyim
[kWh/(m?a)]
16 nZEB
17 Dizalo
7 BROJ NADZEMNIH 3 3 3 3 3 3
ETAZA ZGRADE
19 ETAZA (KAT) PR PR PR PR PR PR
20 POLOZAJ PP N N u u u N
21 NAMIENA PP NEPOZNATO NEPOZNATO NEPOZNATO NEPOZNATO NEPOZNATO NEPOZNATO
VRIJEDNOST
22 NEKRETNINE 1Z 6.598,12 5.844,58 13.000,00 6.770,00 6.770,00 3.000,00
UGOVORA (EUR)
PODLIEZE NAPLATI NE NE NE NE NE NE
PDV
23
UKUUCEN PDV NE NE NE NE NE NE
24 DATUM SKLAPANIA 31.08.2023 12.06.2023 03.04.2023 23.01.2023 23.01.2023 19.09.2023
UGOVORA e e o o o e
GOSPODARSKA GOSPODARSKA GOSPODARSKA GOSPODARSKA GOSPODARSKA GOSPODARSKA
25 CJENOVNI BLOK ZONA SESVETE ZONA SESVETE ZONA SESVETE ZONA SESVETE ZONA SESVETE ZONA SESVETE
SIEVER SJEVER SJIEVER SJEVER SJEVER SIEVER
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
STATUS PODATAKA
20 IZVORNO UNESEN IZVORNO UNESEN EVALUACIA EVALUACIJA EVALUACIIA EVALUACIJA
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R.BR.

1 NEKRETNINE 7 8 K 10
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP
ULICA LJUDEVITA ULICA LIUDEVITA ULICA LJUDEVITA ULICA LIUDEVITA
3 ADRESA POSAVSKOG 3, POSAVSKOG 3, POSAVSKOG 3, POSAVSKOG 3,
GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB
4 VRSTA NEKRETNINE PP PP pp PP
5 K.€. g 7247/5 7247/5 7247/5 7247/5
2
x
<
2
k]
3
6 K.O. S| SESVETENOVO SESVETE NOVO SESVETE NOVO SESVETE NOVO
N
7 K.C. 7247/5 7247/5 7247/5 7247/5
-4
=
2
8 K.O. < SESVETE NOVO SESVETE NOVO SESVETE NOVO SESVETE NOVO
9 POVRSINA U 18,14 25,06 24,52 41,98
PROMETU (m?) ’ . ’ g
10 SUVLASNICKI UDIO
KOJI JE U PROMETU
11 POVRSINA PP (m?)
12 VRSTA PRIPATKA —
POVRSINA (m?)
13 GODINA IZGRADNJE 1999 1999 1999 1999
14 ENERGETSKI RAZRED
PREMA Q' g
15 ENERGETSKI RAZRED
PREMA Epyim
[kWh/(m?a)]
16 nZEB
17 Dizalo
. BROJ NADZEMNIH 5 5 N 5
4 ETAZA ZGRADE
19 ETAZA (KAT) PR PR PR PR
20 POLOZAJ PP N N
21 NAMIENA PP NEPOZNATO NEPOZNATO NEPOZNATO TRGOVINA
VRIEDNOST
22 NEKRETNINE 1Z 5.000,00 8.401,88 5.000,00 25.000,00
UGOVORA (EUR)
PODLIJEZE NAPLATI NE NE NE NE
PDV
23
UKUUCEN PDV NE NE NE NE
24 DATUM SKLAPANIA 05.09.2023 01.09.2023 07.08.2024 25.04.2024
R — .09. .09. .08. .04.
GOSPODARSKA GOSPODARSKA GOSPODARSKA GOSPODARSKA
25 CIENOVNI BLOK ZONA SESVETE ZONA SESVETE ZONA SESVETE ZONA SESVETE
SIEVER SIEVER SIEVER SJEVER
G SIS AT, PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIIA EVALUACIJA EVALUACIIA EVALUACIJA
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Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG 3, GRAD ZAGREB odnosno na k.¢. 7247/5 k.o.
SESVETE NOVO, GRAD ZAGREB.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku GOSPODARSKA ZONA SESVETE SJEVER.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.
Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/24-028/828

URBROJ: 251-11-31/005-24-3 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
TOMISLAV GOJCETA

ZAGREB, 11.12.2024.

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z — zakup, PS — pravo sluZnosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiste, GZ — gradevinsko zemljiste, $Z — $umsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljiste, ST — stan/apartman, G — garaza, PGM —parkirno
garazno mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuéa za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG — poslovna zgrada, VZG — viSestambena zgrada, SKL — skladiste, SP — spremiste, RN — razli¢ite nekretnine , OS — ostalo, RU — rusevine

ETAZA (KAT): PO — podrum; preteZito ukopana, S — suteren, PR — prizemlje, razizemlje, nisko i visoko prizemlje, MK — medukat, polukat, mezanin, UK — uvuéeni kat, PK — potkrovlje,
mansarda, tavan, galerija, VE — vise etaza

PRIPADAK: L — LOGGIA, B — BALKON, T — TERASA, TV — TAVAN, SP — SPREMISTE, VPM — VANJSKO-PARKIRNO MJESTO, PGM — PARKIRNO GARAZNO MJESTO, G — GARAZA, V — VRT
POLOZAJ PP: U — ULICNI, D — DVORISNI
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